	                                                                                                               Приложение 
к решению Совета народных депутатов муниципального образования Второвское Камешковского района 
от 20.06.2017 № 83



Порядок

определения размера арендной платы, за использование земельных участков, находящихся в собственности муниципального образования Второвское сельское поселение Камешковского района Владимирской области
1. Общие положения

1.1. Предметом регулирования настоящего Порядка является определение размера арендной платы за использование земельных участков, находящихся в собственности муниципального образования Второвское сельское поселение  Камешковского района Владимирской области (далее – МО Второвское)
1.2. Арендная плата за земельный участок определяется в соответствии с его принадлежностью к определенной категории земель, видом разрешенного использования, местоположением, обеспеченностью объектами инфраструктуры.

1.3. Категория земель, вид разрешенного использования, местоположение земельного участка определяются в соответствии с кадастровым паспортом земельного участка (выпиской из государственного кадастра недвижимости) или правоустанавливающими документами.

1.4. Базовые ставки арендной платы, коэффициенты и их значения установлены в целях определения экономически обоснованной платы за аренду земельных участков.

1.5. Размер арендной платы за земельный участок, устанавливаемый в договоре аренды, определяется в соответствии с порядком определения арендной платы, если иное не предусмотрено федеральным законодательством и областным законодательством. Иной размер арендной платы за земельный участок может быть установлен по итогам торгов на право заключения договоров аренды земельных участков в случае, если предметом торгов является годовая величина арендной платы.

2. Порядок определения арендной платы за использование земельного участка

2.1. Расчет арендной платы за использование земельного участка осуществляется по формуле:
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где:

А - расчетная сумма арендной платы за использование земельного участка, руб. в год;[image: image2.wmf]
Б - базовая ставка арендной платы, руб./кв.м, определяется в соответствии с приложением 1 к настоящему Порядку;
S - площадь земельного участка, кв.м;

Кри [image: image3.wmf]- коэффициент разрешенного использования земельного участка, согласно приложению 2 к настоящему Порядку;
Кз - коэффициент территориального зонирования, устанавливаемый в диапазоне от 0,6 до 2 решением уполномоченного органа местного самоуправления на основании генерального плана и правил землепользования и застройки. В случае если решение уполномоченного органа местного самоуправления отсутствует, принимается равным 1;

Ки - коэффициент обеспеченности объектами инженерной инфраструктуры, устанавливаемый решением уполномоченного органа местного самоуправления в диапазоне от 0,6 до 2. В случае если решение уполномоченного органа местного самоуправления отсутствует, принимается равным 1;

Ку [image: image4.wmf]- коэффициент учета водоохранной зоны и прибрежной защитной полосы, определяемый согласно приложению 3 к настоящему Порядку. Применяется только для площадей обременении в виде водоохранной зоны и (или) прибрежной защитной полосы (по данным кадастрового паспорта земельного участка или иного документа, подтверждающего наличие обременений);

[image: image5.wmf]Кр- коэффициент развития, устанавливаемый в диапазоне от 0,1 до 1 решением уполномоченного органа местного самоуправления муниципального района для отдельных видов разрешенного использования земельных участков. Коэффициент носит инвестиционный характер и должен соответствовать политике муниципального района в части поддержки развития отдельных отраслей экономики. В случае если решение уполномоченного органа местного самоуправления отсутствует, принимается равным 1.

В случае многофункционального использования земельного участка арендная плата рассчитывается по каждому виду разрешенного использования пропорционально площади земельного участка, занимаемой объектом, предназначенным для соответствующего использования, по формуле:
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где:

S1, S2, Sn - площадь объектов каждого вида функционального использования на земельном участке;

Sобщ - суммарная площадь объектов всех видов функционального использования на земельном участке;

S - общая площадь земельного участка, кв.м.

2.2. При переоформлении права постоянного (бессрочного) пользования земельными участками на право аренды земельных участков в порядке, предусмотренном Земельным кодексом Российской Федерации (Федеральный закон от 25 октября 2001 года N 137-ФЗ), размер арендной платы на год устанавливается равным:

0,3% от кадастровой стоимости арендуемых земельных участков категории "земли сельскохозяйственного назначения" 1,5% от кадастровой стоимости арендуемых земельных участков, изъятых из оборота или ограниченных в обороте; 2% от кадастровой стоимости прочих арендуемых земельных участков.
 2.3. Для рекультивируемых земельных участков при наличии проекта рекультивации нарушенных земель (в течение срока осуществления рекультивационных мероприятий) размер арендной платы определяется по формуле:
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2.4. Размер арендной платы за земельные участки, предоставленные для строительства, реконструкции объектов государственного значения (объектов федерального значения, объектов регионального значения) или объектов местного значения, при отсутствии других возможных вариантов строительства, реконструкции объектов, перечисленных в пункте 1 статьи 49 Земельного кодекса Российской Федерации, а также для проведения работ, связанных с пользованием недрами, принимается равной размеру арендной платы, рассчитанной для соответствующих целей в отношении земельных участков, находящихся в федеральной собственности.

2.5. Размер арендной платы определяется в размере земельного налога в случае заключения договора аренды земельного участка с лицами, указанными в пункте 5 статьи 39.7 Земельного кодекса Российской Федерации.
Приложение № 1

к порядку определения размера

арендной платы за земельные участки,

находящиеся в муниципальной

собственности
Расчетные ставки для определения арендной платы за земельные участки находящийся в собственности муниципального образования Второвское сельское поселение Камешковского района Владимирской области

	№ п/п
	Тип (категория) земельного участка           
	Расчетная ставка (руб./кв.м)

	1.

1.1.

1.2.
	Земли сельскохозяйственного назначения
	

	
	Земли садоводческих, огороднических и дачных объединений граждан; участки, предоставленные гражданам для ведения личного подсобного хозяйства, садоводства, огородничества, животноводства, сенокошения и выпаса скота
	1,0

	
	Земельные участки, предоставляемые юридическим лицам и индивидуальным предпринимателям для строительства дачных домов и ведения дачного хозяйства; для инженерных изысканий, под строительство объектов капитального строительства, не предназначенных для ведения сельскохозяйственного производства
	1,5

	1.3
	Земельные участки из категории земель сельскохозяйственного назначения, предоставляемые для иных целей (кроме указанных в пунктах 1.1, 1.2)
	0,5

	2.
	Земли населенных пунктов
	

	2.1
	Земли населенных пунктов для индивидуального жилищного строительства или занятые жилищным фондом, для строительства и размещения дачных домов и садовых домов (с правом возведения жилых строений и регистрации проживания в них), строительства и размещения индивидуальных и кооперативных гаражей
	1,5

	2.2.
	Земли населенных пунктов, предоставляемые физическим лицам для ведения личного подсобного хозяйства, садоводства, огородничества, животноводства, сенокошения и выпаса скота
	0,5

	2.3.
	Земли населенных пунктов, предоставляемые сельскохозяйственным производителям (в том числе крестьянским (фермерским) хозяйствам) для ведения сельскохозяйственной деятельности -
	0,5

	2.4
	Земельные участки из категории земель населенных пунктов, предоставляемые для иных целей (кроме указанных в пунктах 2.1-2.3)
	2,0

	2.5
	для магазинов стационарной торговой сети
	10,0

	2.6
	при размещении временных объектов торговли
	50,0

	3.
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения населенных пунктов 
	

	3.1
	Предоставляемые юридическим лицам и индивидуальным предпринимателям для инженерных изысканий, под строительство или реконструкцию объектов капитального строительства
	1,5

	3.2.
	Предоставляемые для иных целей, за исключением участков для проведения инженерных изысканий, под строительство или реконструкцию объектов капитального строительства 
	2,0

	4.
	Земли особо охраняемых территорий и объектов 
	2,5


Приложение № 2
к порядку определения размера

арендной платы за земельные участки,

находящиеся в муниципальной

собственности
Коэффициент разрешенного использования 

┌─────────────────────────────────────────────────────────────┬─────────┐

│          Вид разрешенного использования земельного участка       │   Кри   │

│                     (вид деятельности арендатора)                         │         │

├─────────────────────────────────────────────────────────────┼─────────┤

│                              1                              │    2    │

├─────────────────────────────────────────────────────────────┼─────────┤

│                      1. Промышленность                      │         │

│1.1. Электроэнергетика:                                      │         │

│1.1.1. Электроэнергетика (кроме электросети)                 │   2,0   │

│1.1.2. Электросети напряжением до 10 кВ                      │   1,0   │

│1.1.3. Электросети напряжением свыше 10 кВ включительно      │   2,0   │

│1.2. Производственные базы предприятия, включая ТЭЦ,         │         │

│административные здания и склады, используемые в             │   2,0   │

│производственной деятельности, расположенные на территории   │         │

│предприятия.                                                 │         │

│1.3. Производственные комплексы по добыче полезных ископаемых│  2,0    │

│и разработке карьеров (шахт).                                │         │

│1.4. Пищевая промышленность:                                 │         │

│1.4.1. Переработка сельскохозяйственной продукции (мясное,   │   2,0   │

│молочное, мукомольное, консервное, маслодельное, рыбное,     │         │

│сахарное, кондитерское, макаронное, хлебопекарное, табачное  │         │

│производства и др., кроме производства комбикормов)          │    2,0  │

│1.4.2.Прочие виды  промышленности                            │         │    
├─────────────────────────────────────────────────────────────┼─────────┤

│                    2. Сельское хозяйство                    │         │

│                                                             │         │

│2.1. Агропромышленный комплекс (АПК):                        │         │

│2.1.1. Производство средств сельскохозяйственного            │  1,3    │

│производства.                                                │         │

│2.1.2. Растениеводство (зерновое хозяйство,                  │  1,0    │

│кормопроизводство, выращивание технических культур,          │         │

│овощеводство, картофелеводство, садоводство и др.)           │         │

│2.1.3. Животноводство (скотоводство, свиноводство,           │   1,0   │

│овцеводство, коневодство, птицеводство, звероводство,        │         │

│пчеловодство и др.), в том числе сенокошение и выпас скота   │         │

│2.1.4. Использование гражданами земельных участков для       │   1,0   │

│садоводства, огородничества в населенных пунктах             │         │

│2.1.5. Использование земельных участков для садоводства,     │   0,5   │

│огородничества в населенных пунктах отдельными               │         │

│категориями граждан (инвалиды 1 и 2 групп, ветераны Великой  │         │

│Отечественной войны - при условии предоставления             │         │

│подтверждающих документов)                                   │         │

│2.1.6. Использование земельных участков гражданами для       │   3,0   │

│ведения личного подсобного хозяйства, животноводства,        │         │

│сенокошения и выпаса скота в   пределах утвержденных         │         │

│законодательством норм предоставления                        │         │

│земельных участков в границах и вне сельских населенных      │         │

│пунктов                                                      │         │

│2.2. Использование земельных участков из земель              │  30,0   │

│сельскохозяйственного назначения не для целей                │         │

│сельскохозяйственного производства                           │         │

│2.3. Прочее                                                  │   2,0   │

├─────────────────────────────────────────────────────────────┼─────────┤

│                        3. Транспорт                         │         │

│                                                             │         │

│3.1. Железнодорожный транспорт (вокзалы, станции, перроны,   │   3,5   │

│площадки, депо, складские помещения, базы и др.)             │         │

│3.2. Водный транспорт (речные вокзалы, порты,                │         │

│гавани, причалы и др.):                                      │         │

│                                                             │         │

│3.2.1. Речной                                                │   2,0   │

│3.3. Авиационный транспорт (аэропорты, аэродромы, площадки и │   2,0   │

│др.)                                                         │         │

│3.4 Прочее                                                   │   3,0   │

├─────────────────────────────────────────────────────────────┼─────────┤

│                      4. Строительство                       │         │

│                                                             │         │

│4.1. Общестроительные, строительные (специализированные      │   3,0   │

│организации), кроме предприятий дорожного хозяйства          │         │

│4.2. Ведение строительно-монтажных работ (не более периода,  │         │

│установленного разрешением на строительство)1:               │         │

│промышленное строительство                                   │   1,0   │

│жилищное строительство:                                      │         │

│в сельских населенных пунктах                                │   2,0   │

│вне населенных пунктов                                       │   1,0   │

│индивидуальное жилищное строительство                        │   1,0   │

│4.3. Реконструкция нежилых зданий, сооружений без ведения    │   2,0   │

│коммерческой деятельности                                    │         │

│4.4. Жилой фонд, принятый в эксплуатацию (в том числе дачи), │   1,0   │

│а также индивидуальные хозяйственные постройки               │         │

│4.7. Дорожное строительство и обслуживание                   │   1,0   │

│4.8. Прочее строительство                                    │   2,0   │

│4.9. Площадки для хранения, реализации сыпучих и             │   1,5   │

│крупногабаритных строительных и иных материалов,             │         │

│автомобильной и строительной техники, механизмов и агрегатов │         │

├─────────────────────────────────────────────────────────────┼─────────┤

│                 5. Непроизводственная сфера                 │         │

│                                                             │         │

│5.1. Торговая, торгово-складская и складская деятельность:   │         │

│5.1.1. Торгово-складская деятельность:                       │         │

│товарные базы, склады (товарные, холодильные, таможенные,    │  12,0   │

│продовольственные, промтоварные и смешанного ассортимента),  │         │

│терминалы (в том числе грузовые, транспортные)               │         │

│площадки для хранения и обработки грузов                     │   8,0   │

│5.1.2. Розничная торговля:                                   │         │

│Магазины продовольственные, промтоварные и смешанной         │   5,0   │

│торговли, расположенные в сельских населенных пунктах        │         │

│Магазины продовольственные и смешанной торговли,             │   6,0   │

│расположенные в сельских населенных пунктах, с реализацией   │         │

│алкогольных напитков и пива                                  │         │

│Магазины и павильоны смешанной торговли                      │   8,0   │

│Ярмарки                                                      │   6,0   │

│5.1.2.2. Прочая торговая сеть:                               │         │

│Павильоны, киоски, вагончики, палатки (ларьки), навесы,      │         │

│лотки, тележки (в том числе изотермические), торговые        │         │

│автоматы и иные объекты мелкорозничной торговли:             │         │

│Рынки:                                                       │         │

│сельскохозяйственной продукции                               │   3,0   │

│вещевые                                                      │   5,0   │

│смешанные                                                    │   4,0   │

│5.1.3. Общественное питание:                              │                │с режимом работы до 23 часов                                 │  10,0   │

│с круглосуточным режимом работы                              │  15,0   │

│5.2. Техническое обслуживание и ремонт автотранспортных      │         │

│средств:                                                     │         │

│шиномонтажные станции                                        │   7,0   │

│автомойки                                                    │   8,0   │

│прочие услуги                                                │  10,0   │

│5.3. Гаражи, автостоянки:                                    │         │

│индивидуальные гаражи                                        │   4,0   │

│кооперативные гаражи                                         │   3,0   │

│автостоянки                                                  │   4,0   │

│5.4. Услуги связи:                                           │         │

│5.4.1. Почта                                                 │   2,0   │

│5.4.2. Телеграф                                              │   2,0   │

│5.4.3. Организации, предоставляющие                          │  10,0   │

│телерадиокоммуникационные услуги                             │         │

│5.4.4. Вспомогательное производство, обеспечивающее услуги   │   5,0   │

│связи                                                        │         │

│5.4.5. Мобильная (пейджинговая, сотовая) связь:              │  50,0   │

│5.5. Размещение рекламных щитов в придорожной полосе         │ 3000,0  │

│5.6. Благоустройство земельных участков, прилегающих к       │   1,5   │

│объектам непроизводственной сферы                            │         │

│5.7. Зоны отдыха, пляжи                                      │   1,0   │

│5.8. Прочая непроизводственная деятельность                  │   5,0   │

└─────────────────────────────────────────────────────────────┴─────────┘

Приложение № 3
к порядку определения размера

арендной платы за земельные участки,

находящиеся в муниципальной

собственности
Коэффициент учета водоохранной зоны
и прибрежной защитной полосы
┌─────────────────────────────────────────────────────────────┬─────────┐

│             Местонахождение земельного участка              │   Ку    │

├─────────────────────────────────────────────────────────────┼─────────┤

│В водоохранной зоне                                          │   2,0   │

├─────────────────────────────────────────────────────────────┼─────────┤

│В прибрежной защитной полосе                                 │   3,0   │

├─────────────────────────────────────────────────────────────┼─────────┤
