Приложение № 3

Перечень
обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса

п.Мирный, ул. Садовая, д.4А
 Общая площадь дома 342,6  м2                                                                                                    Площадь квартир 342,6  м2

	N п/п
	 Наименование работ и услуг

	
	

	1
	Работы, необходимые для надлежащего содержания несущих и ненесущих многоквартирных домов (конструктивных         конструкций  элементов жилых зданий)

	1.1  
	Работы, выполняемые в отношении всех видов фундаментов   

	1.2.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего      содержания крыш

	1.3.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего       содержания фасадов                            

	1.4.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего       содержания оконных и дверных заполнений       помещений, относящихся к общему имуществу     

	2
	Работы, необходимые для надлежащего содержания оборудования и систем инженерно-технического  обеспечения, входящих в состав общего         имущества  

	2.1.
	Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем водоснабжения, водоотведения в многоквартирных домах, в том числе выгребных ям

	2.2.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем теплоснабжения  в многоквартирных домах,  включая прочистку и ремонт дымоходов 

	2.3.
	 Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания электрооборудования, радио- и телекоммуникационного оборудования в многоквартирном доме

	3.
	Работы и услуги по содержанию иного общего имущества в многоквартирном доме 

	3.1.
	Работы по содержанию контейнерной площадки и надворной уборной

	3.2
	аварийно-диспетчерское обслуживание

	3.3.
	Обеспечение устранения аварий в соответствии с установленными предельными сроками на внутридомовых инженерных системах в многоквартирном доме, выполнения заявок населения.

	3.4.
	уборка  мест общего пользования  

	3.5
	очистка кровли от снега, сбивание сосулек

	3.6.
	Вести и хранить техническую документацию на многоквартирный дом в установленном законодательством  порядке

	3.7.
	Организовывать работу по начислению и сбору платы за содержание и ремонт жилых помещений

	3.8.
	Организовать работу по взысканию задолженности по оплате жилых помещений


 Расчет тарифа

Заработная плата:

Управленческий персонал (руководители, специалисты)
Общее руководство: 0.5
 Итого: 0.5
Производственный персонал (рабочие)
 Кровельщик по стальным кровлям котельной: 0.1
Маляр: 0.1
Плотник: 0.1
Подсобный рабочий: 0.05
Штукатур: 0.05
Электромонтер по ремонту и обслуживанию электрооборудования: 0. 1
Итого: 0.5
Таким образом, для обслуживания нашего дома необходим 1работник.    
Средняя заработная плата специалиста 12 тысяч рублей, таким образом месячный фонд заработной платы основных работников составит:
12 000 * 1 = 12000 рублей в месяц
Отчисления составят 30% (в случае основной системы налогообложения)
12000 *30% = 3600 рублей 
   В итоге получаем, что расходы по заработной плате и отчислениям составят 15600 рублей. Годовой фонд оплаты труда и отчислений составит 15600 руб. *12 месяцев = 187200 руб.
Материалы и инвентарь необходимые для оказания работ и услуг по содержанию и ремонту жилых помещений:
 Управляющая компания будет осуществлять:

· Замазку цементным раствором некоторых частей многоквартирного дома
· Частичный ремонт крыши
Необходимо заложить стоимость   5 мешков цемента и  5 листов железа.

5 мешков * 300 руб. = 1500 руб.

5 листов железа * 400 руб. = 20 000 руб.

Примечание: в расчетах по определению размера платы за текущий ремонт жилого помещения не используются строительные сметы. Численность, материалы, накладные расходы считаются в соответствии с нормативными документами в области жилищно-коммунального хозяйства.

Таким образом расходы на инвентарь и материалы составят:

  1500 руб. + 20 000 руб. = 21500 руб.
  Итого расходов  187200  руб. + 21500 руб.   = 208700 руб.
Прибыль
В жилищных услугах данная величина не ограничена. Допустим, что данная величина составляет 10%.

Таким образом размер прибыли составит

208700 руб. * 10% = 20870 руб.

Определяем размер платы по содержанию и ремонту жилых помещений:
 (208700 руб. + 20870 руб.)/12 месяцев/342,6кв.м.= 55,84 руб. с квадратного метра

